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1 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Die Stadt GroBalmerode liegt im Werra-Meilner Kreis, etwa 20 km westlich der Kreisstadt
Eschwege und besteht heute aus 7 Stadtteilen. Im Jahr 1386 wurde Groalmerode erstmals ur-
kundlich erwihnt und erhielt im Jahr 1775 Stadtrecht. Im Jahr 2022 hatte Groalmerode 6.160
Einwohner.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Ortsteil Epterode, etwa 2 km siidlich der Kernstadt.
Seit iiber 800 Jahren waren die Gewinnung von Ton, Sand und Kohle die Haupterwerbsquellen
der Bewohner. Im Juni 2003 wurde die letzte Braunkohle aus der Zeche Hirschberg gefordert.
Damit ging die letzte Braunkohle-Tiefbaugrube Deutschlands nach 425- jdhriger Epoche des
nordhessischen Braunkohlereviers zu Ende.

Die Ortschaft Epterode hatte von 1883 bis 2002 einen Bahnhof an der Bahnstrecke Walburg —
GroBalmerode—West. 1973 wurde der Personenverkehr eingestellt. Der zuletzt noch zwischen
Walburg und Epterode aufrechterhaltene Giiterverkehr wurde mit SchlieBung der Zeche
Hirschberg, deren Rohstoffe im Bahnhof Epterode verladen wurden, im Jahr 2002 eingestellt.
Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt am siidlichen
Rand der Siedlung von Epterode, die sich im Laufe der Zeit im Bereich des Bahnhofes entwi-
ckelt hat.

Abbildung 1: Luftbild mit GB (Quelle: Natureg Viewer Hessen)

Betroffen ist der Bereich zwischen dem ehemaligen Bahnhof und dem ehemaligen Verwal-
tungsgebdude der Zeche Hirschberg. Er wird im Osten und Siiden von der Rommeroder Straf3e
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(Landesstrafle 1.3225) begrenzt. Im Norden setzen sich die Gleisanlagen fort, im Westen befin-
den sich die Gebiude der Zeche Hirschberg.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung GroBBalmerode, Flur 27, jeweils Teile der Flur-
stiicke 40/17, 43/3, 52/3, 52/4, 115/17, 115/18 und 115/19. Die Gesamtgrof3e betrigt ca. 6.045

m2.

2 Veranlassung der Planung

Seit iiber 20 Jahren ist die Firma Uniflex CNC-Metalltechnik GmbH in GroBalmerode an der
Rommeroder Strale auf dem Geldnde der ehemaligen Zeche Hirschberg anséssig. Die Auf-
tragslage ist gut, jedoch hat die Firma das Problem der Lagerung von zu verarbeitenden und zu
bearbeitenden Materialien sowie Platzprobleme fiir die Fertigung. Zwischenlagerungen an an-
deren Orten sowie die Auslagerung von Produktionsarbeiten haben sich als unwirtschaftlich
und arbeitsokonomisch als nicht dauerhaft tragbar erwiesen. Vor diesem Hintergrund beabsich-
tigt die Firma Uniflex den Standort in Gro3almerode durch den Neubau einer Produktionshalle
zu erweitern, um weitere Lager- und Arbeitsmoglichkeiten zu schaffen.

Nach Abstimmung mit der Bauaufsicht des Werra-MeiBner-Kreises kann auf der aktuellen bau-
planungsrechtlichen Grundlage keine Baugenehmigung erteilt werden. Daher sind die erstma-
lige Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt GroBalmerode erforderlich.

In Bezug auf einzelne Belange wurden im Vorfeld zur Bauleitplanung weitere Fachbehorden
um Stellungnahme gebeten. Die Erweiterung des Betriebes wird zum einen von der Deutschen
Bahn AG in Bezug auf die Uberbauung von entwidmeten Bahnanalgen mitgetragen, zum an-
deren auch von Hessen Mobil in Bezug auf ein Heranriicken an die Landesstra3e und den Be-
triebsverkehr auf und von der Landesstral3e.

Weitere fachbehordliche Belange werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abgefragt.

Die Freizeitpark Exberg Freiherren Waitz eGbR ist Eigentiimerin der von der Planung betroffe-
nen Grundstiicke. Sie beantragt die Durchfithrung der notwendigen Bauleitplanverfahren, um
die Sicherung und die Entwicklung von Arbeitspldtzen und damit die wirtschaftliche Forderung
von GroBalmerode zu ermoglichen.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren
Gemil § 1 (4) BauGB sind Bebauungspline den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist die Stadt GroBalmerode als Grundzentrum im Ord-
nungsraum Kassel dargestellt, mit dem zentralen Ortsteil GroBalmerode. Der Betrachtungsraum
befindet sich in einem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand.

Siidostlich des Plangebietes ist auBlerhalb des Geltungsbereiches eine Ferienhausanlage Pla-
nung dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009 (Lage GB: schwarzer Kreis mit Pfeil)

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt das Plangebiet als einen bebauten
Bereich, der eingebettet ist in einen Wechsel von unbewaldeten und bewaldeten Rdumen mit
hoher Strukturvielfalt. Avifaunistisch bedeutsame Gebiete sind nicht dargestellt. Als Beein-
trichtigung werden die Abbauflidchen siidwestlich von Groalmerode (Nr. 619) dargestellt.

Abbildung 3: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000, Bestandskarte

e

Abbildung 4: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000, Entwicklungskarte
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In der Entwicklungskarte wird der Landschaftsraum im Umfeld von GroBalmerode als Raum
mit herausragender Bedeutung fiir die landschafsbezogene Erholung beschrieben (lila Schraf-
fur).

Im Flachennutzungsplan der Stadt GroBalmerode, der am 22.01.2001 rechtswirksam wurde,
ist der betrachtete Bereich als gewerbliche Baufldche sowie Bahnanlage dargestellt.

e
Abbildung 5: Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Lage GB (rot umkreist)

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches ist im Flachennutzungsplan mit einer Darstel-
lung (xxx-Linie) versehen, die Flichen abgrenzt, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen duflere Einwirkungen erforderlich sind.

Nach Osten grenzen, auBerhalb des Geltungsbereiches, eine Hauptverkehrsstralle (L3225), eine
gemischte Baufldche und weitere gewerbliche Bauflidchen an. Weiter westlich, ebenfalls aul3er-
halb des Geltungsbereiches befinden sich Flichen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschitzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes widersprechen die
Darstellungen im Flachennutzungsplan denen der Planungsabsicht. Aus diesem Grund wird im
Parallelverfahren die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt, mit dem Ziel auch
die Fldchen fiir Bahnanlagen als gewerbliche Baufliche darzustellen.

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben
Laut NaturegViewer Hessen sind im Plangebiet sind keine Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht noch gesetzlich geschiitzte Biotope ausgewiesen.
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AuBerhalb des Geltungsbereiches wurden in einer Wiese siidlich der Rommeroder Straf3e im
Jahr 2019 ein GroBseggenried sowie eine seggen- und binsenreiche Nasswiese kartiert. Im Be-
reich des Exbergsees wurde im Jahr 2003 ein Abgrabungsgewésser sowie im Jahr 2020 der
natiirliche oder naturnahe Bereich stehender Binnengewisser einschlielich ihrer Ufer kartiert.

Die gesamte Gemarkung von GroBalmerode liegt im Geo-Naturpark Frau-Holle-Land.

Im Geltungsbereich sind laut geoportal Hessen keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
biete ausgewiesen. AuBerdem liegen die Flichen in keinem Uberschwemmungs- oder Hoch-
wasserabflussgebiet. Auch Risikogebiete auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten sind nicht verzeichnet.

Rechtskriftiger Bebauungsplan / Nachbarbebauungsplan
Fiir das Plangebiet gibt es noch keinen Bebauungsplan.

Westlich der Rommeroder Stralle (L3225) grenzt nordlich, etwas abgesetzt vom Geltungsbe-
reich, der Bebauungsplan Nr. 15 ,,Ballenpeter und Faulbachstrafe an, der seit 2010 rechtskraf-
tig ist. Hier sind Gewerbegebiete und Flidchen fiir den Gemeinbedarf an der Strale und in den
zuriickliegenden Bereichen Industriegebiete ausgewiesen.

Ostlich der LandesstraBe liegt, ebenfalls etwas abgesetzt vom Plangebiet, der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Am Holzrain*, der seit dem Jahr 2012 rechtskriftig ist. Dort wer-
den ebenfalls an der Landesstralle Industriegebiete ausgewiesen. Weiter Ostlich setzt dieser Be-
bauungsplan Mischgebiete fest.

Beide Bebauungspline lassen entlang der Rommeroder Strae Firsthohen von 10 m bzw. 15 m
7u.

Bauleitplanverfahren
In ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroBalmerode
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Bahnhof Epterode* gefasst.

In der gleichen Sitzung wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die Durchfiihrung der 9. Anderung
des Flichennutzungsplanes der Stadt GroBalmerode gefasst, die im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan durchgefiihrt werden soll.

Bei einem ,,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® gem. § 12 BauGB bezieht sich der Bebau-
ungsplan explizit auf das geplante Objekt, der Detaillierungsgrad ist hoher als bei einem allge-
meingiiltigen Bebauungsplan. Zwischen Investor und Kommune wird ein Durchfithrungsver-
trag geschlossen, in dem u.a. die ErschlieBung, die Durchfiihrung, Fragen zur Verkehrssiche-
rung, sonstige relevante Detailregelungen und auch die ggfs. notwendige Kompensation des
naturschutzrechtlichen Eingriffes geregelt werden.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394), durchgefiihrt. Die Planung wird im zweistufigen Verfahren nach den
§§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt. Die Verfahrensschritte sind den Verfahrensvermerken auf der
Planurkunde zu entnehmen.
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4 Zweck und Ziele der Planung

Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die stidtebaulichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung einer Firmenhalle zu schaffen, in der einerseits Lagerraum fiir Materialien entstehen
soll, die zu verarbeiten oder auch zu bearbeiten sind. Andererseits soll diese Halle einen Teil
der Fertigung aufnehmen. Mit diesem Vorhaben beabsichtigt die Firma Uniflex ihren Firmen-
standort im Bereich des ehemaligen Bahnhofs von Epterode zu erweitern und damit am ur-
spriinglichen Standort zu stérken.

Ziel ist es dabei, die Anordnung der geplanten Nutzungen so zu steuern, dass einerseits die
Larmbelastung der Anwohner in den im Fldchennutzungsplan dargestellten Mischbauflichen
Ostlich der Rommeroder Straf3e so gering wie moglich gehalten wird. Andererseits sollen durch
die Anordnung der Halle auf dem relativ beengten Raum und die Einbindung in die Topografie
eine hinreichende Einbindung in das Ortsbild ermdglicht werden.

Unter Beibehaltung der vorhandenen Zufahrt sollen die verschiedenen Nutzungen so angeord-
net werden, dass innerbetriebliche Abldufe wirtschaftlich gestaltet werden konnen. Die Haupt-
erschlieBung soll auch weiterhin iiber das bestehende Betriebsgeldnde, von der Landesstralie
aus, erfolgen.

Eine ansprechende Gestaltung von Gebiduden, u.a. durch Hohenbegrenzung, und die Bepflan-
zung der entstehenden Boschungen in Richtung Stra3e haben zum Ziel, das geplante Vorhaben
am Ortsrand von Epterode etwas in das Ortsbild einzubinden.

5 Festsetzungen und mittelbare Planinhalte

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB auf Grundlage der Planungs-
absicht der Firma Uniflex CNC-Metalltechnik GmbH aufgestellt. Fiir die Form und den Inhalt
eines solchen Bebauungsplanes enthilt der § 12 BauGB keine Vorgaben, es besteht keine for-
male Bindung an den Festsetzungskatalog gem. § 9 BauGB. Dennoch wird der Plan in unmit-
telbarer Anlehnung daran aufgestellt.

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

In vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Dabei sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe, Geschiifts-, Biiro-
und Verwaltungsgebidude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke zulissig.

GemiB § 8 (3) BauNVO konnen ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Auch
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind ausnahmsweise
zuldssig.

Um den Charakter des Planvorhabens zu unterstreichen, sind Vergniigungsstétten, Tankstellen
und Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.
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Ausnahmsweise ist jedoch die Errichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen fiir den Verkauf
an letzte Verbraucher fiir die Produkte zulissig, die in der jeweiligen Betriebsstitte hergestellt,
repariert oder weiterverarbeitet werden. Fiir die produzierenden Betriebe ist die Verkaufsflache
nur auf einem untergeordneten Teil der Betriebsflidche zulédssig und ist auf eine GréBe von bis
zu 10 % der Betriebsgeschossfldche, jedoch nur bis max. 200 gqm pro Betrieb beschrénkt.

Das zulédssige MaB der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die Grundfldchenzahl
(GRZ) 0,8 und die Hohe baulicher Anlagen mit maximal 12,50 m, festgesetzt. Im terrassierten
Gelédnde wurde es notwendig, eine Bezugshohe festzulegen, um eine Eindeutigkeit zu erreichen.

Als Bezugswert fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante des Fertigful3-
bodens der unmittelbar siidlich angrenzenden Halle der Fa. Uniflex festgesetzt. Diese betrigt
laut Hohenaufmall des Vermessungsbiiros Reusse, Helsa, vom Mai 2023, 447,16 m iNN.

Die nach § 18 BauNVO und § 16 HBO maBigebliche Hohe der Geldndeoberfliche wird dem-
nach auf 447,16 m iiNN festgesetzt. Als Oberkante der baulichen Anlagen wird die Hohe der
fertigen Dachkonstruktion der Gebédude festgesetzt.

Fiir untergeordnete technische Bauteile wie z.B. Schornsteine, Treppenhduser, Aufzugs-
schiichte, Trag- oder Stiitzsdulen darf die festgesetzte maximalen Gebdudehdhe um 3,0 m iiber-
schritten werden.

Bei der Errichtung der Fertigungshalle muss aus technischen Griinden der HallenfuBBboden auf
die gesamte Liange auf einer Ebene liegen, um interne Betriebsabldufe nicht einzuschrinken.
Aus diesem Grund sind umfangreiche Auffiillungen notwendig, um das terrassierte Gelidnde
entsprechend vorzubereiten. Auffiillungen des Geldndes innerhalb des Gewerbegebietes sind
bis zu einer Hohe von 447,70 m tiNN zuléssig.

Die Vorhabenpline sind dem Anhang zu entnehmen.

5.2  Bauweise und sonstige bauliche Nutzung der Grundstiicke

Um das Planvorhaben verwirklichen zu konnen, wird eine abweichende Bauweise gem. § 22
(4) Satz 1 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgebdude sowie Gebidudegruppen in unbeschrink-
ter Lange auf dem Baugrundstiick unter Beachtung der Abstandsfldchen nach § 6 HBO zulids-

sig.
Aus stddtebaulichen und gestalterischen Griinden sind Garagen und Carports im Gewerbegebiet

nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig und Versorgungsleitungen fiir Elektrizitit, Gas, Wirme,
Wasser und Telekommunikation unterirdisch zu verlegen.

5.3. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches am Ortsrand von Epterode, sind zur Einbindung der
geplanten Gebédude in das Orts- und Landschaftsbild fiir Dacheindeckungen nur landschaftsbe-
zogene Farbtone wie anthrazit, braun oder rot zu verwenden und gldnzende Dacheindeckungen
unzulissig. Die Festsetzungen gelten fiir Dachfldchen, die aus der Umgebung sichtbar sind.
Sollte eine Attika die Sichtbarkeit verdecken, so ist das Gebdude funktionell abzudecken.
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Um die Nutzung erneuerbarer Energien voranzutreiben sind mindestens 50 % der Dachfldchen
mit Solaranlagen zu belegen.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind fiir Werbeanlagen Einschrinkungen festge-
setzt. So ist bewegte Leuchtreklame ist unzulédssig. Werbeanlagen und einzelnstehende Werbe-
pylone diirfen eine Gesamthohe von 10 m in Bezug auf festgesetzte Hohe von 447,16 m iNN
nicht iiberschreiten. Auflerdem ist Werbung nur an der Stitte der Leistung zul&ssig.

AuBerdem sind die Zdune und sonstigen Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,5 m zuléssig
und in landschaftsvertriglicher Farbgebung zu gestalten.

Solaranlagen sind nur als Fassaden- und/oder Aufdachanlagen zuldssig. Damit soll eine techni-
sche Uberformung von Gartenflichen und anderen Freiriumen vermieden werden. Bei Anbrin-
gung von Solaranlagen auf den Dachflichen ist ein Uberschreiten der festgesetzten Firsthohen
durch die Solaranlagen zulédssig. Im konkreten Vorhaben wird das Gebdude mit Dachlichtbén-
dern ausgestattet, um die Hallen zu belichten (Stromeinsparung) und einen Rauchabzug im
Brandfalle zu gewihrleisten. Unter Beachtung von Sicherheitsabstinden zu den Dachlichtbén-
dern und zum Dachrand, sowie unter Beachtung von notwendigen technischen Einrichtungen
fiir den Betrieb der Halle (z.B. Klima-Split Auleneinheit, Fort- und Frischluftauslidsse, Standort
Wechselrichter, Dachzugang, Dachentwisserung) verbleiben ca. 735 m? fiir die Anlage von
Solaranlagen inkl. Wartungsgingen etc.. Der Gesamtanteil betrdgt ca. 40 % der Dachfliche.
D.h., das mogliche Maximum an Flidchen fiir Solaranlagen wird festgesetzt.

Zum Schutz des Oberbodens ist vor Beginn der Baumafinahmen der Oberboden fachgerecht zu
sichern. Er ist fiir Pflanzmafnahmen auf den einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht be-
notigter Boden ist ordnungsgemiB zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind fachgerecht zu
entsorgen, die Verwendung muss nachgewiesen werden.

Die nicht iiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfldchen sind als Gartenfldchen anzule-
gen und zu unterhalten. Um eine zeitnahe Eingriinung des Grundstiickes zu erreichen sind die
Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken von den Grundstiickseigentiimern zeitgleich, spé-
testens im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen BaumafB3nahme durchzufiih-
ren.

Zur Minimierung der Oberfldchenversiegelung sind die Verkehrsflachen, Stellpldtze und Er-
schlieBungswege, soweit dies aus Griinden der Erosion, der Belastung und Zweckbestimmung
moglich ist, mit wasserdurchldssigen Wegebeldgen auszustatten. Die Verwendung von versie-
gelnden Materialien ist zu minimieren.

Zur Forderung der Biodiversitit, zum Schutz gegen Uberhitzung von Flichen aber auch aus
gestalterischen Griinden ist die Anlage von vollstiandig geschotterten Gartenanlagen unzuléssig.
Der Bedeckungsgrad der als Gartenflachen angelegten Bereiche mit Vegetation muss deshalb
mind. 75 % betragen.
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5.4 Festsetzungen zu technischen Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen sind fiir die Auflenbeleuchtung auflerhalb
von geschlossenen Gebéduden ausschlieBlich insektenschonende Natriumdampf- Niederdruck-
lampen oder LED-Lampen zu verwenden. Indem Leuchten so zu montieren und abzuschirmen
sind, dass ausschlieBlich zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgen kann sowie Helligkeit
und Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal} zu beschrinken ist, soll dariiber hinaus eine
mogliche Lichtverschmutzung minimiert werden.

Um am Ubergang zwischen der Ortslage und der freien Landschaft die Passierbarkeit der Zaun-
anlagen fiir Kleinlebewesen zu ermdglichen, sind ab der Bodenflidche 15 cm Hohe der Zaunan-
lagen offen zu halten. Zaunsockel sind unzuldssig.

5.5  Griinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Epterode, zum Erhalt der Biodiversitidt und zur Einbindung
des Planvorhabens in das Orts- bzw. Landschaftsbild werden nachfolgende Festsetzungen ge-
troffen:

Die zeichnerisch festgesetzten Griinflichen sind geméll Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
bepflanzen. Als Grundlage ist die Fldche mit einer regionalen Griinlandeinsaat UG 21 einzu-
sden und dauerhaft extensiv mit minimal einer Mahd bzw. maximal 2-maliger Mahd nach dem
15. Juli zu unterhalten. Das Mahdgut ist von den Fldchen zu entfernen. Die Anlage von offenen
Senken, die der Riickhaltung von unbelastetem Oberflichenwasser dienen, ist in den Griinfla-
chen zulidssig.

Die zeichnerisch festgesetzten und zu pflanzenden mindestens mittelgroen Laubbiume Ahorn
und Linde im Wechsel (StU mind. 16/18, 3 xv), sind mit einer der GroBBe des Baumes entspre-
chenden Verankerung fachgerecht zu sichern. Der Pflanzstandort der zeichnerisch festgesetzten
Biume kann bis zu 5,0 m vom festgesetzten Standort abweichen. Abgiingige Bdume sind durch
gleichartige Bdume zu ersetzen.

Auf den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen sind mind. 3-reihige Hecken natiirlich, stand-
ortgerechter Geholze (s.a. Anhang), Qualitidt 2xv, 60/100, im Pflanzraster 1,5, x 1,5 m vorzu-
nehmen.

Fiir die Anpflanzungen der Bidume und Straucher gilt, dass sie in der festgesetzten Anzahl bzw.
Flichengrée nachzuweisen sind. Die detaillierten Standorte konnen aufgrund anderweitiger
Erfordernisse, wie z.B. offene Regenriickhaltungen, auf der Fldche variieren. Die Anpflanzun-
gen auf dem Grundstiick sind zeitgleich, spétestens aber im darauffolgenden Jahr nach Durch-
fiithrung der Baumanahme vorzunehmen.

Um die Wirkung der festgesetzten griinordnerischen Mafnahmen auch dauerhaft zu gewihr-
leisten sind die Eigentiimer des Grundstiicks verpflichtet, die zu pflanzenden Biume und Stréu-
cher sowie die girtnerisch zu pflegenden Flachen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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5.5.1 Eingriffsregelung

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt gemil3 § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Grund-
satzlich sollen die AusgleichsmaBnahmen unter Wahrung einer geordneten stiddtebaulichen
Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewihrleisten.

Im Abgleich von bestehender Nutzung und geplanter Nutzung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes an das konkrete Nutzungsmalf} angepasst. Dabei werden die iiberbauten und
versiegelten und begriinten Bestandteile beriicksichtigt. Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung
wird anhand der Kompensationsverordnung des Landes Hessen (2018) durchgefiihrt.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden entsprechende Festsetzungen und MaBnahmen zur
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter getroffen, wodurch
mogliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter reduziert werden konnen. Die grundsitzlich
wesentlichsten, potentiellen Eingriffe bestehen in der Versiegelung bisher teilversiegelter Be-
reiche, einer Verdnderung des Orts- bzw. Landschaftsbildes und einem Verlust an Lebensriu-
men fiir Tier- und Pflanzenarten durch Bebauung.

Die Geholzbestinde auf den Grundstiicken konnen aufgrund der beengten Verhiltnisse nicht
erhalten werden. Einerseits miissen die vorhandenen Geldndestufen aufgefiillt werden, um eine
verhiltnisméBig ebene Oberfldache fiir die geplante Halle zu schaffen, andererseits soll der
grofte Teil des Grundstiickes bebaubar werden. Um jedoch eine langfristige Eingriinung des
hoch aufragenden Baukorpers zu erzielen, setzt der Bebauungsplan die Anpflanzung einer
Baumreihe an der Rommeroder Straf3e sowie die Begriinung der entstehenden Boschungen fest.

Laut vorliegendem Artenschutzbeitrag erfiillt der Geholzbestand im Plangebiet vor allem wich-
tige Funktionen als Lebensraum fiir Brutvogel. Aus diesem Grund wird dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eine artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme in unmittelbarer Néhe
zum Eingriffsort zugeordnet. Der artenschutzrechtliche Ausgleich soll unmittelbar nérdlich des
Eingriffs, aulerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Hier sollen im rdumlich-funktionalen Zu-
sammenhang durch wiederkehrende Geholzverjiingung dhnliche Strukturen geschaffen, bzw.
erhalten werden, wie sie auf den Eingriffsflichen vorhanden sind.

Die Sicherung der Flidchen soll vor Satzungsbeschluss iiber einen stadtebaulichen Vertrag er-
folgen.

Weitere AusgleichsmaBBnahmen i.S. der Eingriffsregelung und des Artenschutzes werden au-
Berhalb des Geltungsbereiches durch einen stddtebaulichen Vertrag festgelegt. Dabei werden
100 % der vertraglich festgelegten Maflnahmen den Eingriffen auf den privaten Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zugeordnet. Der Verteilungsmal3stab fiir
die durch die KompensationsmaB3nahmen entstehenden Kosten ist die Grofe der zuldssigen
tiberbaubaren Grundstiicksfldche, wobei die Schwere der zu erwartenden Beeintrichtigungen
auf alle betroffenen Baugrundstiicke gleich verteilt wird.
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5.6  ErschlieBung

5.6.1 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt unmittelbar an der Landesstralle L 3225 (Rom-
meroder Straf3e), die in Richtung Norden nach ca. 2 km Entfernung in Groalmerode eine Ver-
bindung zur Bundesstrae B 451 herstellt. Nach Siiden ist im ca. 5 km entfernten Walburg {iber
die Bundesstral3e B 7 eine Anbindung an die Autobahn A 44 vorhanden.

Innerhalb der Ortschaft Epterode ist das Firmengrundstiick iiber eine Zufahrt am siidlichen
Ortsausgang direkt an die L 3225 angebunden. Die Zufahrt liegt dabei auBerhalb der Ortsdurch-
fahrt, das OD-Schild befindet sich in Hohe eines Gebiudes, welches zum Haus Rommeroder
Strae 23 gehort. Von dort aus sind alle Gebdude, Lagerflichen und die firmeneigenen Stell-
plétze erreichbar.

Aufgrund ihrer langjdhrigen Nutzung durch die Firma sind die bestehenden Fahrbahnbreiten
und die Einmiindungsradien ausreichend dimensioniert und werden die zukiinftigen Fahrzeug-
bewegungen (PKW und LKW) ohne Schwierigkeiten aufnehmen konnen.

Die Fahrbahnbreiten und Radien sind auch fiir Rettungsfahrzeuge und Miillfahrzeuge ausgerei-
chend bemessen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass fiir die Bahnstrecke zwischen Walburg und
GroBalmerode-West vom Eisenbahnbundesamt mit Datum vom 11.08.2014 ein Freistellungs-
bescheid erteil wurde. Demnach wurden fiir alle Grundstiicke sowie darauf befindliche Bau-
werke und Einrichtungen der Bahn in einem Streckenabschnitt, der im Plangebiet mit der Par-
zelle 115/17 in der Flur 27 seine Anfangsparzelle hat, bis zu einem anderen Bereich in Grof3al-
merode, von Betriebszwecken freigestellt.

5.6.2 Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Epterode. In der angrenzenden
Rommeroder Strale befinden sich alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die Trinkwasserversorgung ist nach Angaben des Ingenieurbiiros, welches die Stadt Grofal-
merode betreut, iiber eine Leitung gewihrleistet, die sich im Bereich der Rommeroder Straf3e
befindet.

Laut Entwésserungsantrag vom Oktober 2024, der in Zusammenhang mit dem Planvorhaben
durch das Biiro Goldbeck erstellt wurde, sollen sowohl das auf dem Grundstiick anfallende
Abwasser als auch das Regenwasser in die offentliche Kanalisation eingeleitet werden. Das
Oberflachenwasser ist in der Einleitung begrenzt und muss entsprechend zuriickgehalten wer-
den.

Das Schmutzwasser wird dabei an die vorhandene Grundleitung auf dem Grundstiick ange-
schlossen, die wiederum an den 6ffentlichen Mischwasserkanal angeschlossen ist.

Laut Antrag handelt es sich um Schmutzwasser im herkommlichen Sinn. Mit Produktionsab-
wissern ist nicht zu rechnen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine wasser-
gefdhrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen.
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In Bezug auf Niederschlagswasser, welches auf den Flichen des Plangebietes anfillt, ist be-
kannt, dass die anfallenden Mengen nicht ungedrosselt in den Mischwasserkanal abgeleitet
werden konnen. Aus diesem Grund wird eine Riickhaltung im Plangebiet erforderlich. Offene
Regenriickhaltungen konnen Bestandteil der festgesetzten Griinfldche werden, so dass die er-
forderliche Riickhaltung gewéhrleistet ist. Die Dimension und Lage ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen. Die Griinfliche ist ausreichend grof3, um den Anforderungen gerecht zu werden.

Fiir die Loschwasserversorgung ist in Gewerbegebieten eine Wassermenge von 1.600 1/min
fiir die Dauer von 2 Stunden aufrechtzuhalten. Eine von der Stadt durchgefiihrte Loschwasser-
leistungsmessung am Unterflurhydranten im Einmiindungsbereich der Straf3e ,,Am Holzrain* /
Rommeroder Strae hat ergeben, dass die geforderten Loschwassermengen nicht ausreichen
wiirden, um das geplante Gebdude im Bedarfsfall zu versorgen. Entsprechende Losungsmog-
lichkeiten werden bis zum Entwurf des Bebauungsplanes entwickelt und in der Folge im Ent-
wurf des Bebauungsplanes beschrieben.

Die Erreichbarkeit des Firmengeldndes fiir Rettungsfahrzeuge ist im Bedarfsfall, entsprechend
der aktuellen Situation, iiber die Zufahrt von der Landesstrale aus und iiber befestigte Wege
innerhalb des Betriebsgelidndes gesichert.

Die Miillbeseitigung wird, wie bisher, entsprechend den geltenden Bestimmungen des Zweck-
verbandes Abfallwirtschaft Werra-Meifner-Kreis durchgefiihrt. Ggfs. anfallende, betriebstypi-
sche Abfille sind entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen des Abfallrechtes fachgerecht
zu entsorgen.

5.7 Flichenbilanz

Im Geltungsbereich mit einer Gesamtgrofle von ca. 6.045 m? ist durch textliche Festsetzungen
im Gewerbegebiet (4.212 m2) eine Uberbaubarkeit von maximal 3.760 m? (80 %) zulissig, wo-
bei die Verkehrsflichen (ca. 390 m?) bereits im Bestand versiegelt sind. Die iibrigen Bereiche
mit einer GroBe von ca. 2.285 m? werden als naturnahes Griinland bzw. als Hecken und Gar-
tenfldchen angelegt, wobei die als Griinfliche festgesetzte Fliche 1.443 m? betrdgt. Die Diffe-
renz sind die 20 % der Gewerbegebietsfldche.

6 Bodenordnung

Fiir die Umsetzung des Bebauungsplans sind bodenordnende Mallnahmen erforderlich.

7 Kosten

Der Stadt GroBalmerode entstehen in der Folge der planungsrechtlichen Absicherung des Gel-
tungsbereiches keine weiteren Kosten. Die Eigentiimerin der Grundstiicke, die Freizeitpark Ex-
berg Freiherren Waitz eGbR, verpflichtet sich in einem sog. Durchfithrungsvertrag gem. § 12
BauGB gegeniiber der Stadt GroBalmerode, die Kosten fiir die Verfahrensfithrung und die dar-
aus resultierenden Folgekosten (u.a. Ver- und Entsorgung, Planung, Kompensation) vollstindig
zu iibernehmen. Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss abzuschlieen.
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8 Hinweise

8.1  Archiologischer Denkmalschutz

Vor- und frithgeschichtliche Funde wie Bodendenkmailer sind gemé8 § 21 HDSchG dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unveriander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Diese
Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt GroBBalmerode oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Werra-MeiBner-Kreises erfolgen. Hinweise auf Bodendenkméler geben alte Stein-
setzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegen-
stiande.

8.2 Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schidliche
Bodenveridnderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, sind die Mitwirkungs-
pflichten nach § 4 Abs. 1 u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprisidium Kassel
ist zwecks Absprache weiterer Ma3nahmen unverziiglich zu informieren.

Bei Umsetzung der Planung ist das vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV 2018) herausgegebene Merkblatt "Boden-
schutz fiir Bauausfiihrende" zu beachten.

https://umwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + weitere
Informationen

8.3 Artenschutzrecht gem. § 44 (5) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gelten unabhéngig vom Bau- und Planungsrecht
und sind zum Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu priifen, dass artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestinde ausgeschlossen werden konnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestinde entgegen, wenn Rodungen im Win-
terhalbjahr auBerhalb der Brut- und Setzzeit nur zwischen dem 01.10. bis 28.02. eines Jahres
erfolgen. Die Flachen sind nach Rdumung bis zum Baubeginn fiir Tierbruten unattraktiv zu
halten.
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9 Umweltbericht gemif} § 2a BauGB

9.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, ein-
schlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt am siidlichen
Ortsrand von Epterode im Bereich zwischen dem ehemaligen Bahnhof und dem ehemaligen
Verwaltungsgebidude der Zeche Hirschberg. Er wird im Osten und Siiden von der Rommeroder
Strae (Landesstrale 1.3225) begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Grof3-
almerode, Flur 27, jeweils Teile der Flurstiicke 40/17, 43/3, 52/3, 52/4, 115/17, 115/18 und
115/19. Die GesamtgroBe betrigt ca. 6.045 m2.

Seit iiber 20 Jahren ist die Firma Uniflex CNC-Metalltechnik GmbH in GroBalmerode an der
Rommeroder Strae auf dem Geldnde der ehemaligen Zeche Hirschberg anséssig. Die Auf-
tragslage ist gut, jedoch hat die Firma das Problem der Lagerung von zu verarbeitenden und zu
bearbeitenden Materialien sowie Platzprobleme fiir die Fertigung. Zwischenlagerungen an an-
deren Orten sowie die Auslagerung von Produktionsarbeiten haben sich als unwirtschaftlich
und arbeitsokonomisch als nicht dauerhaft tragbar erwiesen. Vor diesem Hintergrund beabsich-
tigt die Firma Uniflex den Standort in Groalmerode durch den Neubau einer Produktionshalle
zu erweitern, um weitere Lager- und Arbeitsmoglichkeiten zu schaffen.

Nach Abstimmung mit der Bauaufsicht des Werra-MeiBner-Kreises kann auf der aktuellen bau-
planungsrechtlichen Grundlage keine Baugenehmigung erteilt werden. Daher sind die erstma-
lige Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt GroBalmerode erforderlich.

In Bezug auf einzelne Belange wurden im Vorfeld zur Bauleitplanung weitere Fachbehorden
um Stellungnahme gebeten. Die Erweiterung des Betriebes wird zum einen von der Deutschen
Bahn AG in Bezug auf die Uberbauung von entwidmeten Bahnanalgen mitgetragen, zum an-
deren auch von Hessen Mobil in Bezug auf ein Heranriicken an die Landesstralle und den Be-
triebsverkehr auf und von der Landesstral3e.

Auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin ist geplant, die Grundstiicke, auf denen die vorhan-
denen Gebédude der Firma Uniflex stehen sowie die fiir eine bauliche Erweiterung notwendigen
Fliachen der angrenzenden Grundstiicke als Gewerbegebiet auszuweisen. Auflerdem sollen die
Flachen der bisherigen Bahngleise im betreffenden Bereich in das Gewerbegebiet einbezogen
werden. Damit sollen die stadtebaulichen Voraussetzungen fiir die Sicherung und die Entwick-
lung von Arbeitsplédtzen und damit die wirtschaftliche Férderung von GroBalmerode geschaffen
werden.

Ziel ist es dabei, die Anordnung der geplanten Nutzungen so zu steuern, dass einerseits die
Larmbelastung der Anwohner in den im Fldchennutzungsplan dargestellten Mischbauflichen
Ostlich der Rommeroder Stralle so gering wie moglich gehalten wird. Andererseits sollen durch
die Anordnung der Halle auf dem relativ beengten Raum und die Einbindung in die Topografie
eine hinreichende Einbindung in das Ortsbild ermdglicht werden.
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Unter Beibehaltung der vorhandenen Zufahrt sollen die verschiedenen Nutzungen so angeord-
net werden, dass innerbetriebliche Abldufe wirtschaftlich gestaltet werden konnen. Die Haupt-
erschlieBung soll auch weiterhin iiber das bestehende Betriebsgeldnde, von der Landesstralie
aus, erfolgen.

Eine ansprechende Gestaltung von Gebiduden, u.a. durch Hohenbegrenzung, und die Bepflan-
zung der entstehenden Boschungen in Richtung Stra3e haben zum Ziel, das geplante Vorhaben
am Ortsrand von Epterode in das Landschaftsbild zu integrieren.

Alle Festsetzungen dienen dazu, das Planvorhaben am Ortsrand von Epterode stiddtebaulich zu
intergieren und umweltvertrdglich zu ermoglichen.

9.2  Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriick-
sichtigt wurden.

Fachgesetze in der jewelils aktuell giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthilt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
u. a. die Belange von Freizeit und Erholung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des Naturhaushaltes - zu
beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3, 5 und 7 BauGB). Aullerdem ist die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft in die Abwédgung
einzubeziehen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Die Belange des Umweltschutzes finden ihren Niederschlag in der Gliederung des Um-
weltberichtes und werden 1.R. der Umweltpriifung untersucht, und dargestellt.

Die sog. ,,Bodenschutzklausel“ nach § 1 a BauGB sichert den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige Mal zu reduzieren, Moglich-
keiten der Nachverdichtung sind zu nutzen.

- Im vorliegenden Umweltbericht wird beschrieben, welche Moglichkeiten iiberpriift
wurden, um Flachenversiegelungen zu minimieren, um den Zielen des Bodenschutzes
Rechnung zu tragen.

Gemil § 2 a BauGB ist fiir jeden Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, hier werden
Inhalt und Verfahren der Umweltpriifung geregelt.

- Die Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung und wird im vorliegenden
Bauleitplan anhand der Kompensationsverordnung des Landes Hessen (2018) durchge-
fiihrt.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Diese Verordnung enthilt Vorschriften zur baulichen Nutzung von Baugrundstiicken. Die Art
und der Umfang von Grund und Boden, Regelungen zum maximalen Versiegelungsgrad u.a.
haben Einfluss auf die Intensitit eines Eingriffs in die verschiedenen Schutzgiiter.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie durch die Festsetzung von maximal iiberbau-
baren FliachengroBen sowie durch Festsetzungen zu Gebdudegestaltung und -hohe die
Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Landschaftsbild und Klima minimiert werden kon-
nen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § 1 BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beschrieben,
in § 2 BNatSchG werden die Grundsitze definiert. § 14 BNatSchG definiert Eingriffe in Natur
und Landschaft. Die nachfolgenden Paragrafen regeln, wie mit Ausgleichs- und ErsatzmaBinah-
men umzugehen ist.

- Mit der Umweltpriifung, die im vorliegenden Umweltbericht beschrieben wird, werden
die o.g. Grundsitze beriicksichtigt.

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Dieses Gesetz enthilt ergidnzende Vorschriften zum Bundesnaturschutzgesetz und macht u.a.
Vorgaben zur Eingriffsregelung, zum gesetzlichen Biotopschutz und zum Artenschutz.

- Die Beriicksichtigung der Vorgaben des HeNatG erfolgt i.R. der Umweltpriifung, deren
Ergebnisse im Umweltbericht festgehalten sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Gesetz dient der nachhaltigen Sicherung bzw. der Wiederherstellung der Bodenfunktionen
und dem Schutz vor schéadlichen Bodeneinwirkungen. In Verbindung mit der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird u.a. die Sanierung von Altlasten geregelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Ziel dieses Gesetzes ist die nachhaltige Gewésserbewirtschaftung und der Schutz der Ge-
wisser als Bestandteil des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflan-
zen.

Auf Landesebene wird mit dem Hessischen Wassergesetz (HWG) die Bewirtschaftung ober-
irdischer Gewisser und des Grundwassers geregelt.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen Gewisser.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Gesetz dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerduschen, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge.



Stadt Groflalmerode Ing.-Biiro Christoph Henke

: Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Oktober 2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,,Bahnhof Epterode*,

Gemarkung Grofalmerode

Seite 17

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie mit den Bestimmungen zum Immissions-
schutz umgegangen wurde.

Fachpline

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist die Stadt GroBalmerode als Grundzentrum im Ord-
nungsraum Kassel dargestellt, mit dem zentralen Ortsteil GroBalmerode. Der Betrachtungsraum
befindet sich in einem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand.

Siidostlich des Plangebietes ist auBlerhalb des Geltungsbereiches eine Ferienhausanlage Pla-
nung dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt das Plangebiet als einen bebauten
Bereich, der eingebettet ist in einen Wechsel von unbewaldeten und bewaldeten Riumen mit
hoher Strukturvielfalt. Avifaunistisch bedeutsame Gebiete sind nicht dargestellt. Als Beein-
trichtigung werden die Abbauflichen siidwestlich von Groalmerode (Nr. 619) dargestellt.

In der Entwicklungskarte wird der Landschaftsraum im Umfeld von GroB3almerode als Raum
mit herausragender Bedeutung fiir die landschafsbezogene Erholung beschrieben (lila Schraf-
fur).

Im Flachennutzungsplan der Stadt GroBalmerode, der am 22.01.2001 rechtswirksam wurde,
ist der betrachtete Bereich als gewerbliche Baufldache sowie Bahnanlage dargestellt.

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches ist im Flachennutzungsplan mit einer Darstel-
lung (xxx-Linie) versehen, die Flichen abgrenzt, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen duflere Einwirkungen erforderlich sind.

Nach Osten grenzen, auB3erhalb des Geltungsbereiches, eine Hauptverkehrsstrae (L3225), eine
gemischte Baufldche und weitere gewerbliche Bauflidchen an. Weiter westlich, ebenfalls aul3er-
halb des Geltungsbereiches befinden sich Fldachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschitzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes widersprechen die
Darstellungen im Flachennutzungsplan denen der Planungsabsicht. Aus diesem Grund wird im
Parallelverfahren die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt, mit dem Ziel auch
die Fldchen fiir Bahnanlagen als gewerbliche Bauflidche darzustellen.

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben
Laut NaturegViewer Hessen sind im Plangebiet sind keine Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht noch gesetzlich geschiitzte Biotope ausgewiesen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches wurden in einer Wiese siidlich der Rommeroder Strale im
Jahr 2019 ein GroBseggenried sowie eine seggen- und binsenreiche Nasswiese kartiert. Im Be-
reich des Exbergsees wurde im Jahr 2003 ein Abgrabungsgewdsser sowie im Jahr 2020 der
natiirliche oder naturnahe Bereich stehender Binnengewisser einschlielich ihrer Ufer kartiert.
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Abbildung 6: Gesetzlich geschiitzte Biotope (Quelle: Natureg Viewer Hessen)
Die gesamte Gemarkung von GroBalmerode liegt im Geo-Naturpark Frau-Holle-Land.

Im Geltungsbereich sind laut geoportal Hessen keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
biete ausgewiesen. AuBerdem liegen die Flichen in keinem Uberschwemmungs- oder Hoch-
wasserabflussgebiet. Auch Risikogebiete auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten sind nicht verzeichnet.

9.3  Basisszenario: Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiete sowie Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der MaBlnahme

Im Folgenden werden die einzelnen Flichen und die Schutzgiiter des Naturschutzgesetzes be-
schrieben und die Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Naturraum, Topografie

Naturrdumlich liegt GroBalmerode im Osthessischen Bergland, in der Haupteinheit des Fulda-
Werra-Berglandes. Der Planbereich wird dem Naturraum Rommeroder Hiigelland zugeordnet.

Die betrachteten Grundstiicke weisen aufgrund ihrer fritheren Nutzung verschiedene Ebenen
auf. Wihrend die Rommeroder Strale auf einer NN-Hohe von ca. 445 m tiNN verlduft, liegen
die Hallen und die Zufahrt zum Verwaltungstrakt der Firma Uniflex auf etwa 447 m tiNN. Die
Zufahrt zum Zechenhaus steigt in Richtung Norden auf etwa 449 m iNN an, das Zechenhaus
liegt auf ca. 452 m iiINN. Dazwischen befindet sich der Bahnkorper auf etwa 445 m tiINN.
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Fliche, geologischer Untergrund, Boden
Fldche

Beim Schutzgut Fliache ist zu unterscheiden zwischen der quantitativen und der qualitativen
Inanspruchnahme. Die quantitative Nutzung driickt sich in der moglichen Versiegelung aus, die
durch das Planvorhaben geschaffen wird. Die Qualitét einer Fldche entsteht durch die verschie-
denen Funktionen, die sie erfiillt, z.B. als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als Erholungs-
raum fiir den Menschen aber auch durch ihre Lage, z.B. an vorhandenen Verkehrswegen oder
ErschlieBungsanlagen.

Die Qualitit der betroffenen Fldchen zeichnet sich dadurch aus, dass sie seit vielen Jahrzehnten
als Bahnhofsgeldnde und als Betriebsgeldnde fiir Firmen diente. Im betreffenden Bereich wur-
den die in der Zeche Hirschberg gewonnenen Rohstoffe verladen. Aufgrund dieser intensiven
Nutzung durch den Menschen hatte der Bereich keine Bedeutung fiir die Erholung. Mit der
Entwicklung von Geholzbestinden, die offensichtlich durch natiirliche Sukzession auf dem
stillgelegten Bahnhofsgelidnde entstanden sind, hat der Betrachtungsraum in den letzten 20 Jah-
ren eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten erhalten.

In quantitativer Hinsicht muss gesagt werden, dass der Geltungsbereich bei einer Fliche von
ca. 0,6 ha eine relativ iiberschaubare Grolenordnung einnimmt. Auflerdem sind die Flachen zu
einem Teil bereits bebaut bzw. teil- bzw. versiegelt.

Unter Beriicksichtigung der in den nachfolgenden Abschnitten beschriebenen Funktionen wird
das Schutzgut Fliche im Geltungsbereich in seiner Empfindlichkeit gegeniiber Verdnderungen
als gering eingestuft.

Geologischer Untergrund, Boden

Im BodenViewer Hessen ist das Plangebiet nicht erfasst. Es handelt sich um Bodenformen im
Bereich von Siedlungen, Industrie und Verkehr. Es handelt sich um Flidchen starker anthropo-
gener Uberprigung und werden in der Bodeneinheit Halden und Aufschiittungen zusammen-
gefasst. Demzufolge werden auch bei der bodenfunktionalen Gesamtbewertung keine Angaben
zum Geltungsbereich gemacht.
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Abbildung 7: Bodenkarte mit Lage GB (Quelle: BodenViewer Hessen)

o

-

Abbildung 8: Bodenfunktionale Gesamtbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen)

Angaben zu Altlasten sind aus datenschutzrechtlichen Griinden seit einiger Zeit nicht mehr 6f-
fentlich zugénglich. Informationen zu Altlasten oder schiddlichen Bodenveridnderungen liegen
derzeit der Stadt GroBalmerode nicht vor. Der rechtskriftige Flachennutzungsplan der Stadt
enthilt diesbeziiglich keine Aussagen zur Fliche.

Insgesamt betrachtet, wird die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber moglichen Beeintréch-
tigungen, die durch den Bebauungsplan entstehen konnen, aufgrund der langjidhrigen Nutzung
durch den Menschen als gering eingeschitzt.
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Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflichengewdsser vorhanden.

Auf den zum GroBteil geschotterten und versiegelten Fldchen des ehemaligen Bahnhofsgelén-
des kann das Oberfldchenwasser nur teilweise versickern und daher zur Grundwasserbildung
nur wenig beitragen.

Die Empfindlichkeit des Standortes gegeniiber Verdnderungen im Wasserhaushalt, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ermoglicht werden konnten, werden als gering bis mittel
eingestuft.

Klima und Luft

Das Klima in GroBalmerode wird aufgrund der Hohenlage als raues Mittelgebirgsklima be-
schrieben. Die mittlere jdhrliche Niederschlagsmenge betrdgt ca. 815 mm. Der Juli ist der
wirmste und der Januar der kilteste Monat.

Kleinklimatisch betrachtet kann sich nur auf den inzwischen bewachsenen Schotterflachen des
Bahnhofs in begrenztem Umfang Kaltluft entwickeln. Diese kann jedoch aufgrund vorhandener
Nutzungen und Baukorper kaum in Richtung Ortschaft abflieBen. Die Ortslage von Epterode
und ihre vorgelagerte Siedlung wird durch groB3e, zusammenhiéngende Waldflichen im Bereich
des Hirschberges und Freiflichen im Bereich des ,,Hohekopf* mit Frischluft versorgt.

Aufgrund der beschriebenen Situation wird die Empfindlichkeit der Fldchen gegeniiber Verin-
derungen der Frischluftzufuhr deshalb als gering eingeschitzt.

Pflanzen- Tierarten und Biotope
Pflanzen

Mit Ausnahme von einzelnen édlteren Bdumen ist der Betrachtungsraum geprigt durch die Ge-
holzbestinde, die sich offensichtlich im Bereich des ehemaligen Bahnhofs und des Gleiskorpers
in den zuriickliegenden 20 Jahren durch natiirliche Sukzession entwickelt haben.

Nachfolgende Fotos wurden vom Ingenieurbiiro Christoph Henke bei einer Ortsbegehung im
August 2024 angefertigt und stellen mit der artenschutzrechtlichen Bewertung (s.a. Anhang II)
die Grundlage fiir die Bestandsbeschreibung sowie fiir die anschliefende Biotopwertbilanzie-
rung dar.

Die markantesten dlteren Bdume stehen im Bereich einer Treppe in der Boschung am Zugang
zum ehemaligen Zechengebiude (auBlerhalb vom Geltungsbereich). Es handelt sich dabei um
zwei Linden mit Stammdurchmessern von ca. 90 cm, gemessen in 1 m Hohe, und 12 m Kro-
nendurchmesser.
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Abbildung 9: Linden am Treppenzugang zum Zechengebiude

Weitere, deutlich kleinere Biume mit Stammdurchmessern von ca. 30 cm wachsen vor allem
in den Randbereichen der spontanen Geholzbestinde in Richtung Rommeroder Stral3e.

Die Artenzusammensetzung auf der Sukzessionsfliche besteht vorwiegend aus Sandbirke. Au-
Berdem sind Zitterpappel, Salweide und Weilldorn, im Siiden der Sukzessionsflidche steht eine
Gruppe aus Zitterpappeln mit Stammdurchmessern von ca. 30 cm und Kronendurchmessern
von ca. 6-8 m.

-

Abbildung 10: Bewuchs im Bereich des Gleiskorpers
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Abbildung 11: Bewuchs auf der Sukzessionsflidche

In den Randbereichen der Gehdlzflachen sind offene Bereiche anzutreffen. Hier wachsen neben
zahlreichen Grisern Kreuzkraut, Nachtkerze und Goldrute.

Von den Hallen der Firma Uniflex verlduft eine Zufahrt zu einem Zechengebiude oberhalb des
Firmengelidndes. Der Hohenunterschied wird durch eine Sandsteinmauer aufgefangen, die zum
groBten Teil noch erhalten ist. Auch der Bewuchs im Bereich der Mauer besteht aus Spontan-
vegetation.

Abbildung 12: Grassukzessionsfldche in den Randbereichen
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Abbildung 13: Sandsteinmauer mit Spontanbewuchs

Das Vorkommen besonders schiitzenswerter Arten konnte bei der Ortsbegehung im August
2024 nicht festgestellt werden.

Aufgrund der anthropogenen Prigungen wird die Empfindlichkeit des Betrachtungsraums ge-
geniiber Verdnderungen der Pflanzenwelt als gering bewertet.

Tiere

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches am Ortsrand und der vorhandenen Strukturen, wie
Geholzbestinde verschiedenen Alters und Sukzessionsflichen verschiedener Ausprigung, ist
davon auszugehen, dass die Fliachen eine gewisse Bedeutung fiir zahlreiche Tierarten haben.
Vogelarten, verschiedene Insektenarten, Sdugetiere, auch Fledermiuse sind im Bereich des
Planvorhabens zu erwarten. Aufgrund des noch in vielen Bereichen vorhandenen Bahnschotters
und mehr oder weniger freier Teilfldchen ist auch mit Reptilien zu rechnen, die die besonnten
Bereiche nutzen und das Laub als Unterschlupf aufsuchen.

Stehende Gewisser fehlen, daher muss im Geltungsbereich nicht mit Amphibien gerechnet
werden.

Um einen Uberblick iiber den Artenbestand im Plangebiet zu bekommen, wurden zwischen
April und August 2024 durch einen Diplom Biologen sechs Ortsbegehungen durchgefiihrt. Da-
bei wurden sowohl durch Verhoren und Beobachten von Vigeln und Reptilien, als auch durch
Auslegen von ,,Nisthilfen* fiir Haselméuse, sowie von ,,Verstecken fiir Amphibien und Rep-
tilien und durch abendliches Kédern von Nachtfaltern ein breites Artenspektrum erfasst.

Die Nachweisergebnisse werden nachfolgend stichpunktartig zusammengefasst:
Sdugetiere:
Haselmiuse konnten nicht belegt werden.

Entlang der Geholzrinder konnten in der Dammerung regelméBig Flederméuse beim Jagen be-
obachtet werden. Zumeist waren es erwartungsgemal Zwergflederméuse.
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Vogel:

Es wurden zahlreiche Vogelarten verhort und beobachtet. Die Brutvigel sind typische Ge-
biischbriiter ohne besondere Lebensraumanspriiche.

Von den Nahrungsgisten bzw. Uberfliegenden stehen verschiedene Arten auf der Roten Liste.

Reptilien:

Zauneidechse und Schlingnatter wurden nicht nachgewiesen. Das Untersuchungsgebiet wird
von der Waldeidechse besiedelt.

Sonstige Arten:

Ein Nachweis des Nachtkerzenschwérmers gelang nicht.

Aufgrund der weitgehenden Ungestortheit des UG, des vorhandenen Geholzaufbaus durch Pi-
onierarten und der Standortbedingungen ist beziiglich der Arthopodenfauna, insbesondere bei
den Tag- und Nachtfaltern eine Vielzahl relevanter Arten zu finden.

Einzelheiten zum Artenvorkommen konnen dem Artenschutzbeitrag (Diplom Biologe Arno
Schiitz, Fuldatal, August 2024) im Anhang II entnommen werden.

Aufgrund der bestehenden Strukturen wird die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches gegen-
iiber Veridnderungen in Bezug auf die Tierwelt als mittel eingestuft.

Biologische Vielfalt / Wechselwirkungen

Grundsitzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Vege-
tation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion gegenseitig. So wirken sich z.B. Bodenver-
siegelungen durch ein verringertes Versickern von Niederschldgen auf die Grundwasserneubil-
dungsrate, das Ableiten von Niederschldgen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten von
Gewissern aus. Gleichzeitig wirken Versiegelungen erhohend auf die Lufttemperatur und ver-
nichten Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der iiber einen sehr langen Zeitraum erfolgten intensiven anthropogenen Nutzung
wird die Empfindlichkeit des Gebietes als gering eingeschitzt.

Landschaftsbild / Erholung

In der Stadt GroBalmerode und ihrer Umgebung finden sich zahlreiche Spuren, die die Ausbeu-
tung der Bodenschitze hinterlassen haben.

Das Landschaftsbild des Betrachtungsraumes ist gekennzeichnet durch die teilversiegelten und
bebauten Bereiche des ehemaligen Bahnhofes Epterode. Durch die natiirliche Sukzession, die
im Bereich des Gleiskorpers stattfindet, hat sich das Ortsbild im Betrachtungsraum insofern
verdndert, als der Gehdlzaufwuchs heute eine gewisse Wohlfahrtswirkung hat. Dennoch wird
das Bild im Planbereich deutlich von gewerblichen Bauten auf den benachbarten Grundstiicken

gepragt.
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Die abwechslungsreiche Landschaft im Meiflnerraum ladt zu zahlreichen Wander- und Radtou-
ren auch im Umfeld von GroBalmerode ein. Ausgewiesene Wander- oder Radwege verlaufen
nicht unmittelbar im Bereich des Geltungsbereiches.

Eine Erholungsnutzung des unmittelbaren Plangebietes war auch in der Vergangenheit nicht
moglich, da sich die Grundstiicke in Privatbesitz befinden und nicht 6ffentlich zugénglich sind.

Die Empfindlichkeit von Landschaftsbild und Erholung gegeniiber Beeintrichtigungen wird
vor dem Hintergrund, dass das Planvorhaben im bebauten Bereich und direkt angrenzend an
gewerbliche Baufldchen liegt, insgesamt als gering bewertet.

Mensch

Auswirkungen eines Vorhabens auf den Menschen konnen darin bestehen, dass vom Vorhaben
Larm ausgeht, welcher durch die Nutzung oder durch zusitzlichen Fahrzeugverkehr entsteht.

Auf dem Betriebsgelinde der Firma Uniflex befinden sich bereits Hallen, die gewerblich ge-
nutzt werden. Derzeit sind sowohl Lagerflichen als auch Produktionsbereiche in der Region
um Grof3almerode verstreut.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand, der im Umfeld vorhandenen gewerblichen
Bebauung und der Mischbebauung entlang der Rommeroder Strale, ist von einer geringen
Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch gegeniiber einer moglichen Gerduschbeldstigung aus-
zugehen.

Kultur- und schiitzenswerte Sachgiiter
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Kultur- oder schiitzenswerte Sachgiiter bekannt.

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen laut Geoportal Nordhessen zwei Baudenkmale: das
Stationsgebdude des Bahnhofs Epterode an der Rommeroder Strae 12 und das Verwaltungs-
gebiude der Zeche Hirschberg aus dem Jahr 1921 an der Rommeroder Strae 30.



Stadt Groflalmerode Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Oktober 2024
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 ,,Bahnhof Epterode*,
Gemarkung Grofalmerode

Seite 27

2
¥

35

15

21

Abbildung 14: Baudenkmale (Quelle: Geoportal Hessen)

Das Laut Geoportal Nordhessen werden im Umfeld des Geltungsbereiches keine Bodendenk-
male gem. § 2 (2) Hessisches Denkmalschutzgesetz dargestellt.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter gegeniiber Verdnderungen wird in
Bezug auf die vorhandenen Baudenkmale als mittel eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens wiirden sich die Sukzessionsstadien auf den unge-
nutzten Flichen des ehemaligen Bahnhofsgeldndes weiterentwickeln.

Eine Weiterfiihrung der Firma Uniflex am Standort Epterode miisste gepriift und unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten neu beurteilt werden. Im ungiinstigsten Fall miisste ein neuer Be-
triebsstandort in GroBBalmerode oder in einer anderen Gemeinde gefunden und neu entwickelt
werden. Das wiirde ggfs. umfangreichere ErschlieBungsarbeiten bewirken als die aktuelle Pla-
nung.

9.4  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung; Beschreibung moglicher erheblicher Auswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase und ggfs. Abrissarbeiten

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter werden nachfolgend beschrieben und die
Intensitit der Beeintrachtigung mit einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Schutzgut Fliche, geologischer Untergrund, Boden
Fliache

Das geplante Gewerbegebiet liegt in einem innerdrtlich angebundenen und voll erschlossenen
Bereich von Epterode. Bei Verwirklichung der Planung konnen Grundstiicke, die seit langer
Zeit brach lagen, genutzt werden, um einen Firmenstandort zu stirken und weiterzuentwickeln.
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Eine Erholungsnutzung war in der Vergangenheit nicht moglich und beschrénkt sich aktuell auf
eine gewisse Wohlfahrtswirkung durch Geholzbestinde. Diese erfiillen gewisse Lebensraum-
funktionen fiir angepasste Tier- und Pflanzenarten.

Geologischer Unteregrund, Boden

Der geologische Untergrund wird durch das Planvorhaben nicht veridndert oder beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage im bebauten Bereich von Epterode und intensiven anthropogenen Nutzung
der Fldche in der Vergangenheit werden im Bodenviewer keine Angaben zum Boden gemacht.

Der Verlust von versickerungsfihigen Flichen bezieht sich auf stark vorgestorte Aufschiit-
tungsboden, die tiberwiegend als Flidchen fiir Bahnanlagen genutzt wurden.

Durch das Vorhaben werden keine landwirtschaftlichen Flichen in Anspruch genommen.

Der Grad der Beeintrachtigungen ist aufgrund der Ausgangsbedingungen als gering einzustu-
fen.

Schutzgut Wasser
Oberflichengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vor dem Hintergrund, dass auf den Flichen des Plangebietes keine natiirlichen Boden vorhan-
den sind und die Flachen im Bestand bereits zum GroBteil voll- oder teilversiegelt sind, wird
die Intensitit der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes als gering bewertet.

Schutzgut Klima und Luft

Allgemein betrachtet, gehen mit Versiegelungen grundsétzlich Aufheizungen von Flédchen ein-
her. Da es sich beim betrachteten Bereich um Fldchen mit einem relativ hohen Versiegelungs-
grad handelt, werden die Auswirkungen auf die klimatische Situation als gering eingeschitzt.

Die lufthygienische Situation wird sich durch die Planung nicht wesentlich veridndern. Eine
Frischluftversorgung findet durch die hoherliegenden Bereiche des Hirschberges statt.

Nachhaltige Auswirkungen auf die grundsétzlichen klimatischen Wirkungen sind aufgrund der
Ausgangssituation nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Im Zusammenhang mit der Errichtung der geplanten Halle muss der gesamte Geholzaufwuchs
auf der Flidche beseitigt werden.

Der Artenschutz ist unabhédngig von den Inhalten der Satzung zu beachten und ist im Rahmen
der Umsetzung zu beriicksichtigen. Ein Eintritt der Verbote des § 44 BNatSchG (Besonderer
Artenschutz) ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes in jedem Fall zu vermeiden.

Der Artenschutzbeitrag zum geplanten Vorhaben kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebau-
ungsplan unter Beriicksichtigung verschiedener Vermeidungsmafnahmen und der Zuordnung
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von raumlich -funktionalen Ausgleichsmafnahmen im nahen Umfeld des Vorhabens, mit den
strengen Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG nicht kollidiert.

Die Intensitét der Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Arten und Biotope wird aufgrund der
Ausgangssituation und der intensiven anthropogenen Nutzung insgesamt als gering einge-
schitzt.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholung

Mit der Errichtung einer Halle innerhalb eines von gewerblichen Gebduden geprigten Gebietes
innerhalb der Ortslage von Epterode wird sich das Ortsbild dahingehend veridndern, dass auf
den Flichen wieder eine bauliche Nutzung im Vordergrund steht. Ein derartiges Bild hat iiber
einen sehr langen Zeitraum den siidlichen Ortseingang von Epterode geprigt.

Die Fliachen waren und bleiben in Privatbesitz und konnen auch weiterhin nicht zur Erholung
genutzt werden.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgiiter Orts- bzw. Landschaftsbild sowie
Erholung werden daher als gering eingestuft. Die Fldchen sind aufgrund der Topographie wenig
einsehbar.

Schutzgut Mensch

Aktuell ausgelagerte Lagerflichen und Produktionsbereiche sollen in die geplante Halle und
somit an dem Hauptstandort der Firma integriert werden. Dies fiihrt nicht zu mehr Verkehr,
sondern hat zur Folge, dass vermehrte Fahrzeugbewegungen mit kleiner Fahrzeugen zu den
ausgelagerten Standorten verzichtbar werden und nur noch weniger Transporte mit grofleren
LKW auf dem Betriebsgeldnde stattfinden.

Die geplante Halle wird nach den aktuell giiltigen technischen Vorgaben errichtet, sodass nicht
mit zusdtzlichen Belédstigungen durch Lirm gerechnet werden muss.

Vor diesem Hintergrund sind keine wesentlichen Beeintridchtigungen des Schutzgutes Mensch
zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im unmittelbaren Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegen keine Kulturdenk-
miler oder sonstige schutzwiirdige Sachgiiter. Die benachbarten Baudenkmale werden nicht
verdndert.

Die vorhandenen Bodendenkmale im weiteren Umfeld des Betrachtungsraumes liegen au3er-
halb des durch die Denkmalbehorde vorgegebenen 300-m Radius, daher sind keine Beeintriach-
tigungen zu erwarten. Auf dem Bebauungsplan ist ein Hinweis zum Denkmalschutz verankert,
der beim Auftreten von Fundgegenstinden o.4., zu beachten ist.
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Art und Menge von Emissionen und Schadstoffen, Larm, Strahlung und Wirme, sowie
der Verursachung von Belistigungen

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um die Erhaltung und Weiterentwicklung eines Betriebs-
standortes innerhalb von gewerblichen Baufldchen, bei dem aufgrund der beabsichtigten Nut-
zung nicht von hoheren Belastungen durch Emissionen auszugehen ist, als in der Bestandssitu-
ation.

Der Bebauungsplan enthilt Festsetzungen wonach fiir die Aulenbeleuchtung die Helligkeit und
die Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal} zu beschrinken ist. Durch eine Beschrinkung
der Lichtstandhohe sowie eine entsprechende Abschirmung und Montage der Leuchten kann
eine gezielte Ausleuchtung und eine vermeidbare Lichtverschmutzung erreicht werden.

Besondere Beldstigungen durch Larm, Licht, Erschiitterungen, Strahlung o.4., die vom Plan-
vorhaben und ausgehen konnten, werden derzeit nicht gesehen.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung
und -verwertung

Die Entsorgung des Abfalls aus dem Betrieb erfolgt iiber den Werra-MeiB3ner Kreis. Mit der
geplanten Betriebserweiterung bleibt die Art der Abfille gleich, es ist nicht beabsichtigt einen
Betrieb anzusiedeln, der schadstoffhaltige Abfille produziert oder lagert.

Mit negativen Auswirkungen durch erzeugte Abfille ist daher nicht zu rechnen.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit das kulturelle Erbe
oder der Umwelt (z.B. durch Unfille oder Katastrophen)

Gewerbegebiete dienen gemdfl Baunutzungsverordnung vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben.

Fiir den Bau der geplanten Betriebserweiterung werden die neuesten Regeln der Technik ange-
wandt. Dies gilt insbesondere fiir technische Vorkehrungen zum Emissionsschutz und die Ein-
haltung von Sicherheitsvorkehrungen zum Brandschutz.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betrof-
fen.

Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass durch das Planvorhaben weder schwere Unfille
noch Katastrophen mit erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit oder das
kulturelle Erbe verursacht werden.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit Planungen benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planvorhaben gibt es keinen rechtskriftigen Bebauungs-
plan. Die beiden rechtkriftigen Bebauungspléne in Epterode liegen in geringer Entfernung vom
Betrachtungsraum und betreffen Gewerbegebiete, Industriegebiete und Mischgebiete, die sich
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vor dem historischen Hintergrund der ehemaligen Zeche Hirschberg entwickelt haben und vom
eigentlichen Wohnort Epterode etwas abgesetzt sind.

Weitere Planungsabsichten im Betrachtungsraum sind den Verfassern nicht bekannt.

Auswirkungen auf das Klima (z.B. Art und Ausmal} von Treibhausgasemissionen) und
der Anfilligkeit des Projektes gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Bezug auf Emissionen gelten hier die gleichen Ausfiihrungen wie unter Punkt ,,Risiken fiir
die menschliche Gesundheit*.

Um eine Aussage treffen zu konnen, inwieweit das Planvorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels anfillig ist, muss zunichst gekldart werden, welche Folgen des Klimawandels
gemeint sind. Eine Studie des Bundesumweltamtes aus dem Jahr 2018 hat sich damit beschéf-
tigt. Danach sind folgende Punkte zu betrachten:

- Hitzebelastung durch Versiegelung

- Hochwassergefahr durch Starkregenereignisse

- Gefahr von Niedrigwasser, unzureichende Versorgung mit Trinkwasser
- Bodenerosionsgefahr

- Beeintrichtigung der Biodiversitit, Verlust von Tierwanderwegen

Mit dem Planvorhaben wird im Geltungsbereich die vollstindige Versiegelung von bisher teil-
versiegelten Flachen moglich. Obwohl auf den betrachteten Flachen im gewissen Umfang Kalt-
luft entstehen kann, so hat diese aufgrund der vorhandenen Bebauung in der Umgebung kaum
eine Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr, zumal der Wohnstandort von Epterode nach Osten
abgesetzt von der Siedlung im Bereich des ehemaligen Bahnhofes liegt und durch grofe, zu-
sammenhédngende Waldfldchen mit Frischluft versorgt wird.

Aus diesen Griinden ist nicht mit einer besonderen Hitzebelastung durch das Planvorhaben zu
rechnen.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Oberflichengewssser sind
nicht vorhanden. In einer Entfernung von ca. 170 m liegt siidostlich der Exbergsee, der laut
NaturegViewer einen mittleren Wasserspiegel von ca. 438,5 m iiNN hat, wihrend das Plange-
biet bei ca. 445 m iiNN liegt. Vom Exbergsee aus flie3t der Bachlauf Wehre in siidliche Rich-
tung, vom Plangebiet weg und auf deutlich tieferem Geldandeniveau. Somit muss bei Starkrege-
nereignissen nicht mit einer Gefdhrdung durch anschwellende Bachlidufe gerechnet werden.

Bei der geplanten Nutzung werden keine wesentlich hoheren Wassermengen benétigt, als die,
verteilt auf die verschiedenen Standorte der Firma, aktuell der Fall ist. Deshalb ist eine Anfil-
ligkeit bzgl. Trinkwasserknappheit nicht zu erwarten.

Eine besondere Gefidhrdung des Plangebietes durch Bodenerosion aus umliegenden landwirt-
schaftlichen Fldchen nach Trockenheit oder Niederschlag wird nicht gesehen, da sich oberhalb
des Plangebietes bewachsene Grundstiicke und bestockte Waldfldchen befinden, die potentiell
erodierenden Boden auffangen konnten.
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Eine Gefahr durch Bodenerosion innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht gesehen, da die
Flidchen entweder bebaut oder zukiinftig dauerhaft begriint sein werden und damit grundsitzlich
nicht mehr der Erosionsgefahr unterliegen.

Soweit bisher bekannt, werden durch das Planvorhaben keine Wanderwege von Tieren unter-
brochen. Geméall Festsetzung des Bebauungsplanes miissen Zidune einen gewissen Bodenab-
stand aufweisen, damit sie kein Wanderhindernis fiir Kleintiere darstellen.

Insgesamt kann gesagt werden, dass das geplante Gebiet relativ unempfindlich gegeniiber dem
Klimawandel sein wird.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Negative Auswirkungen durch den Einsatz besonderer Materialien oder Verfahrensweisen wer-
den derzeit nicht gesehen.

9.5  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Bau- und Be-
triebsphase, sowie Angabe geplanter UberwachungsmafBnahmen

9.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Um die Auswirkungen der unvermeidbaren Eingriffe zu minimieren, sollen verschiedene Maf3-
nahmen ergriffen werden, die sich gleichzeitig auf mehrere natiirliche Schutzgiiter auswirken.

- Standortwahl auf vormals genutzten Flichen (Flache)

- Beschrinkung der Hohen und Gestaltung der baulichen Anlagen (Landschaftsbild)

- Beschriankung der iiberbaubaren Fldchen durch Maximalwerte (Flache, Boden, Wasser)
- Sicherung und Wiedereinbau von Oberboden auf dem Grundstiick (Boden, Wasser)

- MaBnahmen zur Begrenzung von Lichtverschmutzung (Mensch, Tiere, Pflanzen)

- Verwendung von insektenschonenden Leuchten, Verzicht auf Ziune (Tiere)

- Eingriinung der geplanten Halle in Richtung Strafle (Ortsbild)

- Durchfiihrung von Artenschutzmafnahmen im rdumlich -funktionalen Zusammenhang
auf nordlich vorhandenen Grundstiicken (Tiere, Pflanzen)

9.5.2 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen / Kompensationsmalinahmen

Fiir die Inanspruchnahme der bisherigen Auflenbereichsfldchen sind vom Grundsatz Kompen-
sationsmafBnahmen i.S. des BNatSchG erforderlich.

Eine Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wurde unter Anwendung der Kompensa-
tionsverordnung des Landes Hessen (KV) 2018 durchgefiihrt.
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Bestandsbewertung:

Nachdem sich die ehemaligen Gleisanlagen und der Bahnhofsbereich im Laufe der Jahre durch
natiirliche Sukzession verdndert haben, wurden in Abstimmung mit dem Diplom-Biologen, der
im Sommer 2024 die Flichen kartiert hat, die erkennbaren Lebensraumfunktionen entsprechen-
den Biotoptypen der KV zugeordnet, um eine nachvollziehbare Bilanzierung zu ermoglichen.

Es wurden die spontan durch Gehdlze bewachsenen Flichen als ,,Gebiische und Hecken heimi-
scher Arten auf frischen Standorten®, Biotoptyp 02.200 mit 39 BWP/m? gewertet, da die Fli-
chen offenbar durch eine ausreichende Wasserversorgung mit entsprechenden Baumartenvor-
kommen ausgestattet sind.

In den trockeneren Randbereichen dieser Geholzbestinde zeigt sich eine Krautvegetation, die
am ehesten dem Biotoptyp 09.152 ,artenarme Feld-, Wege- und Wiesenddmme trockener
Standorte* mit 31 BWP/m? zuzuordnen ist.

Die vorhandenen Schotterflichen wurden gem. KV mit 6 BWP/m?2 bewertet, die Betonfldchen
mit 3 BWP/m?2.

Es ergibt sich ein Bestandsbiotopwert von 162.270 BWP

Planung:

Die tiberbaubaren Fldachen sowie die notwendigen Wege und Stellplitze werden mit 3 BWP/m?
berechnet. Die verbleibenden Grundstiicksfldchen im Nahbereich der geplanten Halle werden
als gértnerisch gepflegte Anlage mit einer Bewertung von 14 BWP/m? eingestuft.

Fiir die Freifldchen entlang der Rommeroder Straf3e setzt der Bebauungsplan die Anpflanzung
von Hecken und die Einsaat naturnaher Griinlandflachen fest. Die geplanten Heckenpflanzun-
gen werden dem Biotoptyp 02.500 zugeordnet. Aufgrund ihrer innerdrtlichen Lage und der zu
erwartenden Beschattung durch Baume, erhalten die naturnahen Griinlandansaaten mit dem Bi-
otoptyp 06.370 eine Abwertung von -4 BWP.

Es ergibt sich ein Planungsbiotopwert von 54.830 BWP.

Somit verbleibt ein auszugleichendes Defizit von 107.440 BWP, welches an anderer Stelle
kompensiert werden muss (s.a. Anhang 1V).

Entsprechende Flachen und Maflnahmen werden bis zur zweiten Verfahrensstufe nachgewie-
sen. Sollte der Investor keine Flachen verbindlich zuordnen konnen, ist eine Verrechnung mit
einem Okokonto geplant. Entsprechende Gespriiche mit dem Okokontoinhaber werden derzeit
gefiihrt.

Geplante ArtenschutzmaBnahme:

Der artenschutzrechtliche Ausgleich soll unmittelbar nérdlich des Eingriffs, auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches erfolgen. Hier sollen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang durch wieder-
kehrende Geholzverjiingung dhnliche Strukturen geschaffen, bzw. erhalten werden, wie sie auf
den Eingriffsflichen vorhanden sind.
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In nachfolgender Ubersicht ist die Lage des Geltungsbereiches rot und die Lage der Arten-
schutzmafBnahme gelb dargestellt:

Abbildung 15: Ubersicht zur Lage der ArtenschutzmaBnahme (Quelle: NaturegViewer Hessen)

Die Sicherung der Fldchen soll vor Satzungsbeschluss iiber einen stddtebaulichen Vertrag er-
folgen.

9.6 Andere Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung von Zielen und raumli-
chem Geltungsbereich des Plans (Alternativen); wesentliche Griinde fiir die Stand-
ortwahl

Wesentlicher Grund fiir die Standortwahl war der Umstand, dass sich die Flachen im Bereich
des ehemaligen Bahnhofes von Epterode in unmittelbarer Nachbarschaft zum Hauptbetriebs-
standort der Firma Uniflex befinden und iiber lange Zeit ungenutzt waren.

Der Standort verfiigt bereits iiber eine gute Infrastruktur sowie iiber eine gute verkehrsmifige
Anbindung. Aufgrund dieser Vorziige und der Moglichkeit den rdumlichen und damit den be-
trieblichen Zusammenhang zwischen dem Bestandsbetrieb und der neuen Halle herzustellen,
stellte sich der geplante Standort als besonders geeignet dar.

Realistische Alternativen, bei denen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft geringer zu
bewerten sind als im aktuellen Planverfahren, bestehen im Gemeindegebiet von Gro3almerode
nicht.
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9.7  Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fiir schwere Un-
fille oder Katastrophen

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen
werden. Nach Baunutzungsverordnung sind damit Gewerbebetrieb zulissig, die keine erhebli-
chen Beldstigungen verursachen.

Es wird darauf verwiesen, dass Betriebe, fiir die eine Umweltvertrdglichkeitspriifung durchge-
fiihrt werden muss (UVP-pflichtige Betriebe), in Gewerbegebieten nicht zuldssig sind. Somit
ist nicht mit sogenannten Storfallbetrieben im Plangebiet zu rechnen. Schwere Unfille mit er-
heblichen Umweltfolgen und Katastrophen konnen damit weitestgehend ausgeschlossen wer-
den.

9.8  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Um die Umweltpriifung vorzunehmen, wurden die iibergeordneten Planwerke der raumlichen
Gesamtplanung (Regionaler Raumordnungsplan Nordhessen, Flachennutzungsplan der Stadt
Grofalmerode) sowie die Fachpline der Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan Nord-
hessen) beachtet. Dariiber hinaus wurden die Internetdatenbanken des Landes Hessen abge-
fragt, um Aussagen zu naturschutzrechtlichen Schutzgebieten, gesetzlich geschiitzten Biotopen,
aber auch zu Wasserschutzgebieten, zur Wasserrahmenrichtlinie, Bodeneigenschaften etc. zu
erhalten.

AuBerdem wurden durch einen Diplom-Biologen mehrere Ortsbegehungen durchgefiihrt, bei
welchen sowohl die Vegetationsbestidnde als auch mogliche Tierartenvorkommen auf den Fla-
chen erfasst wurden.

Weitere umweltrelevante Fachgutachten lagen den Verfassern nicht vor.

9.9  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Uber die Bauantragsverfahren, die bei der Kommunalverwaltung eingehen, wird das Maf der
baulichen Nutzung kontrolliert. Eine regelmiBige Uberpriifung der Bauantriige und des tatséich-
lichen Bestandes, insbesondere der Umsetzung der landschaftsplanerischen Festsetzungen er-
scheinen ausreichend, um negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu begegnen.

9.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Gemail den rechtlichen Vorgaben sind Fldchennutzungs- und Bebauungspline einer Umwelt-
priifung zu unterziehen. Ziel der Umweltpriifung ist es, frithzeitig umfassend und medieniiber-
greifend die jeweiligen Umweltfolgen des Plans zu prognostizieren und zu bewerten sowie in
angemessener Weise bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu beriick-
sichtigen.
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Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil des
Abwigungsmaterials aufzubereiten. Er enthilt eine Beschreibung und Bewertung zu den Um-
weltbelangen der Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Biotope,
Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter. Des Weiteren sollen die Wechselwir-
kungen zwischen ihnen beriicksichtigt werden.

Mit der Planung soll der Neubau einer Produktionshalle ermoglicht werden, wodurch der Be-
triebsstandort in Epterode erweitert wird, um weitere Lager- und Arbeitsmoglichkeiten zu
schaffen. Damit sollen die stiddtebaulichen Voraussetzungen fiir die Sicherung und die Entwick-
lung von Arbeitsplitzen und damit die wirtschaftliche Forderung von Gro3almerode geschaffen
werden.

Aufgrund der potentiell moglichen Flichenversiegelungen werden im Bebauungsplan Festset-
zungen zum Bodenschutz, sowie zu Eingriinungs- und Durchgriinungsmafnahmen getroffen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,,Bahnhof Epterode‘ sind Verdnderungen
der Umweltsituation verbunden. Durch Versiegelung des Bodens sind vor allem die Schutzgii-
ter Wasser und Boden sowie das Landschaftsbild betroffen. Zur Ermittlung des naturschutz-
rechtlichen Eingriffes wurde eine Biotopwertermittlung anhand der Kompensationsverordnung
des Landes Hessen (2018) durchgefiihrt. Dabei ergibt sich ein rechnerisches Defizit, welchem
bis zum Satzungsbeschluss geeignete AusgleichsmaB3nahmen verbindlich zugeordnet werden.

Dariiber hinaus werden fiir den artenschutzrechtlichen Eingriff entsprechende Ausgleichsmal-
nahmen im rdumliche-funktionalen Zusammenhang verbindlich zugeordnet und {iiber einen
stadtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert.

Es stehen keine stiddtebaulich sinnvollen und realistischen Alternativen zur Verfiigung, da sich
das Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zum Hauptstandort des Betriebes befindet, die
Fldchen seit langer Zeit ungenutzt und bereits gut erschlossen sind.

Durch die Umsetzung der Planung, einschlieBlich der Ausgleichsmal3nahmen, insbesondere der
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahme, werden nach aktueller Bewertung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG ausgelost.
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9.11

Quellenangaben zum Umweltbericht

Planwerke

Flachennutzungsplan der Stadt Groalmerode (2001)

Geoportal-Hessen (2019): www.geoportal.hessen.de
Zentrale Kompetenzstelle fiir Geoinformation beim Hessischen Landesamt fiir Bodenma-
nagement und Geoinformation, Wiesbaden

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz,
2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung —Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Boden-
schutzbelangen,

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz, 2014: Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen —Arbeitshilfe zur Be-
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Pflanzliste und Hinweise fiir die Begriitnung des Plangebietes

Als Arten kommen heimische standortgerechte Biume, Straucher und Obstbiume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Baume I. Ordnung (GroBbaume; Pflanzgrofle Hochstaimme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata Sandbirke Betula pendula
Rotbliithende Kastanie  Aesculus carnea (auch geringere Qualitdten 2 xv)

Biume II. Ordnung (PflanzgréBe: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstamme StU mind. 12-

14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilldorn Crataegus monogyna Apfeldorn Crataegus carrierei
Rotdorn Crataegus laev. Pauls Sc. Baumhasel Corylus colurna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten

Straucher (Pflanzgroe 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf3 Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Geschnittene Hecken (Pflanzgrofle 100/150, 3 xv mB, 3 Stck/Ifm)

Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Efeu Hedera helix Hopfen Humulus lupulus (K)
Knéterich Polygonum aubertii (K) Waldgei3blatt Lonicera periclym.

(K)Waldrebe Clematis montana rub. (K)
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Artenschutzbeitrag



Vorhabenbezogener B-Plan Uniflex GroRalmerode — Epterode

Hier: Artenschutzbericht

Biotopstrukturen:

Es handelt sich um ein bereits vor Jahrzehnten aufgelassenes Bahn- und Kohleverladungsareal ohne
nennenswerte naturnahe Bodenformationen. Auf der Flache befinden sich Gleisanlagen,
Schotterflachen, Abgrabungen und Aufschiittungen.

Die Vegetation ist aus Sukzession infolge Nutzungsaufgabe entstanden.

e Die hauptsachlichen Flachenanteile des Plangebietes nimmt ein fast geschlossenes
Pioniergehdlz auf einem trocken, warmen und nadhrstoffarmen Standort ein. Dominiert ist es
aus Sandbirken aufgebaut. Nennenswerte weitere Geholzvorkommen bestehen aus Aspe,
Salweide und Weilldorn. Es ist ein Jungbestand mit einem durchschnittlichen BHD zwischen 5
und 15 cm. Nur im Sliden stockt eine Aspengruppe mit einem BHD zwischen 25 und 30 cm.
Die Gehdlze sind bis auf durch Lichtmangel unterdriickte sehr diinne Exemplare vital und
weisen somit keine Stammhohlen auf. Gleiches gilt flir die etwas altere Aspengruppe. Auch
diese ist jung und weist noch keine Hohlen und Borkenbildung auf.

e Diese zentrale Gehdlzflache wird auf drei Seiten von schmaleren (unter 5 m) bis breiten (bis
20 m) Grassukzessionsflachen umgeben. Diese sind mit den o0.g. Geholzen sowie haufig mit
Besenginster, Hundsrose, Brom- und Himbeere durchsetzt. Gerade im Westen sind auch
blihende Hochstauden (Nachtkerze, Goldrute) neben einzelnen Brennnesselhorsten
nennenswert.

e Nur nach Norden, auBerhalb des Plangebietes, geht dieses fast geschlossene Pioniergehdlz in
ein etwas llickigeres inhomogenes Pioniergehdlz tiber. Dieses weist sowohl dltere Gehdlze als
auch eingestreute Grasfluren mit Hochstauden auf.

Benachbart befinden sich groRflachig ahnliche, sowohl deutlich altere als auch jlingere aus Sukzession
entstandene Biotopstrukturen. Weiterhin sind in der Umgebung planmaRige Aufforstungen,
Siedlungs- und Gartenflachen vorhanden.

Das von dem Vorhaben — Betriebserweiterung — betroffene Areal umfasst etwa 2700 m2. Etwas mehr
als 2500 m? bestehen aus den o.g. Biotopstrukturen. Die restlichen Fldchen sind Schotter und Pflaster
oder sind vollversiegelt. Sie werden als Lager und Verkehrsareale unplanmaRig genutzt.

Abschichtung Artenschutz:

PlanmaRig betrachtet werden die nach fachlicher Abschichtung im Gebiet erwartbaren gem. § 44
BNatSchG nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder nach der VSG-Richtlinie geschiitzten Arten.

e Farn- und Blitenpflanzen: Diese kdnnen aufgrund der Standortbedingungen ausgeschlossen
werden.

e Fledermause: Das UG ist aufgrund seiner Standortbedingungen ein wahrscheinlich ideales
Jagdrevier fiir gehdlzgebundene Arten aber als Wochenstube oder Uberwinterungsquartier
aufgrund der jungen Geholzstrukturen ungeeignet.

e Sonstige Saugetiere: Zu erwarten kénnte das Vorkommen der Haselmaus sein. Das UG kann
auch zum Streifgebiet der Wildkatze gehoren; hat aber diesbeziiglich aufgrund der geringen
FlachengroRRe und Lage am Rand eines groReren Waldgebietes keine Relevanz.



Vogel: Das Brutvorkommen aller heimischen Gehdlzarten bis auf Hohlenbriter ist erwartbar.
Reptilien: Zu erwarten kénnte das Vorkommen der Schlingnatter und der Zauneidechse sein.
Ampbhibien: Diese kdnnen aufgrund der Standortbedingungen ausgeschlossen werden.
Fische: Diese kdnnen aufgrund der Standportbedingungen ausgeschlossen werden.
Insekten: Potentiell kdnnte aufgrund der Standortbedingungen in der weiteren Umgebung
und der Nahrungspflanzen vor Ort und der weiteren Umgebung (bes. Weidenrdschen) das
Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers nicht ausgeschlossen werden.

Weichtiere: Kbnnen aufgrund der Standortbedingungen ausgeschlossen werden.

Methode:

Als Untersuchungsraum wurde das Plangebiet selbst und ein Umfeld von ca. 25 m betrachtet.
Aufgrund der Kleinraumigkeit des Eingriffsvorhabens, der Lage im Raum und der Bedingungen in der
Nachbarschaft wird dies als angemessen betrachtet. Zerschneidungswirkungen oder sonstige
randliche Auswirkungen, die Gber die derzeitige und die geplante Nutzung hinausgehen sind nicht zu
erwarten.

Sechs Ortsbesichtigungen zwischen April und August 2024 zum Verhéren und Beobachten
von Vogeln und Reptilien.
o 21.April von 18.00-20.30
o 3.Maivon18.30-21.30
o (11 Maivon 20.45 - 21.30)
12 Mai von 5.00 - 8.00
o 25 Maivon 18.30-21.30
23. Junivon 18.30-22.30
o (24.Junivon 4.15 - 5.45)
20 Juli von 18.00 — 22.00
o (11 August von 13.00 — 14.00) nur Reptilien
Auslegen von vier ,Nisthilfen” fiir Haselmause — zwei bodennah, zwei in 1,5 m Héhe mit
dreimaliger Kontrolle.
Verwendet wurden
o 2 Schwegler Holzbeton Vogelnistkdsten mit Offnung 32 mm 1 x auf dem Boden, 1 x in
dichtem Strauchwerk an Birke befestigt.
o 2 Tubex Wuchshiillen (Forstschutz) mit 73 mm Durchmesser und 60 cm Lange, die in
der Mitte verschlossen wurden. Beide Eingdnge wurden mit Moos und Graspfropf
eingeengt. 1 x am Boden, 1 x in dichtem Strauchwerk ausgelegt bzw. befestigt.

O

Auslegen von sechs ,Verstecken” fiir Reptilien + Amphibien.
Dachpappe 30 x 40 cm. 2 x am oberen Rand (Grasflur); 2 x auf lichten Stellen innerhalb des
Geholzes; 2 x am unteren Geholzrand (wurden beide im Mai entwendet und vom Rand
entfernt neu ausgelegt).
Zweimaliges abendliches Kodern von Nachtfaltern mit Kontrolle vor Dammerungsbeginn am
nachsten Morgen.

o Nachtvom 11.5./12.5.

o Nachtvom 23.6./24.6.
Koéder: Apfelmus verdickt mit Marmelade, Rotwein + Rum



Nachweisergebnisse und Bewertung:

Saugetiere:
Haselmause konnten nicht belegt werden.

In einer bodennahen Nisthilfe konnte eine Brandmaus festgestellt werden. Diese kontinentale
Art wird in Hessen als ,stark gefahrdet” in der Roten Liste aufgefiihrt. Sie wird im Werra- und
im Fuldatal sowie den Nebentalern durchaus haufiger gefunden. Auf einem ,trockenem*
Standort, wie im UG ist sie eine Seltenheit. Wahrscheinlich hat das feuchte Jahr 2024 dazu
beigetragen.

Entlang der Geholzrander konnten in der Dammerung regelmalig Fledermause beim Jagen
beobachtet werden. Zumeist waren es erwartungsgemall Zwergfledermause. Aufgrund der
vielen Sichtungen scheint das weitere Umfeld eine hohe Bedeutung fiir Fledermause
aufzuweisen. Dies ist aber fiir die Projektbetrachtung aufgrund der im weiteren Umfeld sehr
groRen Grenzliniendichte in Relation zum Untersuchungsraum irrelevant.

Vogel:

Amesel Brutvogel; Bachstelze Nahrung; Blaumeise Nahrung; Buchfink Brutvogel; Buntspecht
Nahrung; Eichelhidher Uberflug; Elster Nahrung; Fitis Brutvogel; Gartengrasmiicke Brutvogel?;
Girlitz Nahrung; Griinspecht Nahrung; Habicht (RL) Uberflug; Hausrotschwanz Nahrung;
Haussperling Nahrung; Heckenbraunelle Nahrung; Klappergrasmiicke Nahrung; Kleiber
Nahrung; Kohlmeise Nahrung; Mauersegler Uberflug; Mausebussard Uberflug; Mehlschwalbe
Uberflug Nahrung; Ménchsgrasmiicke Brutvogel; Rabenkrihe Uberflug Nahrung;
Rauchschwalbe (RL) Uberflug Nahrung; Ringeltaube Uberflug; Rotmilan (RL) Uberflug
Nahrung; Sperber Nahrung; Stieglitz (RL) Nahrung; Stockente (RL) Uberflug;
Wintergoldhdahnchen Nahrung; Zaunkonig Brutvogel; Zilpzalp Nahrung.

Die Brutvogel sind typische Geblschbriiter ohne besondere Lebensraumanspriiche. Sie sind
in der Region weit verbreitete typische Ubiquisten. Durch entsprechende Optimierungen
(AusgleichsmalRnahmen) im Umfeld fiihrt die kleinflachige Lebensraumzerstérung zu keinen
Populationsdanderungen im Raum.

Verschiedene Nahrungsgaste bzw. Arten, die das Untersuchungsgebiet nur Gberfliegen,
werden als ,,gefahrdet” auf der Roten Liste aufgefihrt. Fiir das hier zu betrachtende sehr
kleinrdumige Vorhaben ist dies nur eine nachrichtliche Information, da die Eingriffsflache
bedeutungslos fir die Vorkommen ist.

Reptilien: Zauneidechse und Schlingnatter wurden nicht nachgewiesen. Aufgrund der starken
Verbuschung und der hohen Pradatorendichte (Hauskatze) wird auch nicht von einem
Vorkommen ausgegangen. Die nachsten Standorte der Zauneidechse konnten 2024 im
Bereich der alten Bahnstrecke 6stlich der Ortslage Rommerode nachgewiesen werden.

Das Untersuchungsgebiet wird von der auf der Vorwarnliste (Rote Listen Hessen und BRD)
eingetragenen Waldeidechse besiedelt. Sie halt sich gut reproduzierend im Bereich der
Geholzrander auf und jagd auch auf den Betriebsflachen der Firma Uniflex und den



angrenzenden Lagerflachen. Sie ist auch in der Nachbarschaft -ehem. Bahngelande, ehem.
Zechengelande und den bewaldeten ehem. Abbauflachen — verbreitet. Daher kann
ausgeschlossen werden, dass die Lebensraumverluste und die direkte Einwirkung auf das
Vorkommen durch den Eingriff nachhaltige Auswirkungen haben wird. Durch die
Verbesserung der Habitatbedingungen in der Nachbarschaft kommt es zu einem
vollumfanglichen Ausgleich.

e Sonstige Arten: Ein Nachweis des Nachtkerzenschwarmers gelang nicht. Der Standort selbst
ist fiir diese Art aufgrund der trocken-warmen Bedingungen nicht gut geeignet, aber
aufgrund der reichhaltigen Weidenrdschenfluren in der Umgebung mit feuchten bis nassen
Standorten hatte die Art von dort einfliegen kénnen.

Aufgrund der weitgehenden Ungestortheit des UG, des vorhandenen Gehdlzaufbaus durch
Pionierarten und der Standortbedingungen ist bezliglich der Arthopodenfauna, insbesondere
bei den Tag- und Nachtfaltern eine Vielzahl relevanter Arten zu finden, ohne dass diese zu
einem Vorhabenerschwernis flihren miissen. So wurden beispielhaft der Rotrandbar
(Diacrisia sannio) und der Braune Bar (Arctia caja) nachgewiesen. Die Verluste durch den
Eingriff werden durch die Verbesserung in Habitatbedingungen in der Nachbarschaft
vollumfanglich ausgeglichen.

Reslimee:

e Soweit die notwendigen Gehoélzrodungen auBerhalb der Brutzeit der im Gebiet
vorkommenden Vogelarten erfolgen kollidiert der B-Plan nicht mit den strengen
Artenschutzvorschriften des § 44 BNatSchG.

e Eswerden ausschlieRlich Habitate geschiitzter Arten in Form von Nahrungs- und
Rickzugsraumen zerstort und damit im Gesamtraum reduziert. Dies kann durch geeignete
AusgleichsmalBnahmen in direkter Nachbarschaft i.S. der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung kompensiert werden.

e Durch die flichige Zerstérung — Rodung, Uberschiittung als Vorbereitung fiir die nachfolgende
Bebauung — die Uberwiegend im Winterhalbjahr erfolgen wird, werden schwach oder kaum
mobile Individuen national geschiitzte Arten getotet. lhre lokalen Populationen verlieren
trotz der Kleinflachigkeit des Eingriffs aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit
ein wichtiges Teilareal. Das kann aber im direkten raumlichen Anschluss an den Eingriffsort
durch entsprechende Aufwertungen (AusgleichsmalRnahmen) im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert werden.

o Als geeignete AusgleichsmalRnahmen fiir die Fauna bieten sich Stabilisierungen und
wiederkehrende Gehdlzriicknahmen bzw. Gehdlzverjlingungen im nérdlichen Anschluss an
das Plangebiet an.

e Das Entfallen von ca. 2500 m? junger Pioniergehdlzflichen mit angrenzenden Sdumen sollte
aus faunistischer Sicht durch Aufwertungsmafnahmen (im Verhéltnis Eingriffs- zu
Ausgleichsflache 1 : 1,5) auf benachbarten ca. 3750 m? kompensiert werden. Hierzu sollten in
drei- bis finfjahrigen Abstanden Eingriffe am Westrand der dortigen Geholzbestande in einer
Tiefe von bis zu 10 m vorgenommen werden. Das Schnittgut wére dann in Form von
Benjeshaufen auf zu schichten. Weiterhin sollten finf jeweils einen cbom groRe Sandhaufen
(Kérnung 0 — 2) an den Geholzrandern etabliert werden. Die zentrale Geholzflache ist
dauerhaft der Sukzession zu lberlassen.

Durch diese MalRnahmen wiirden sich die Lebensbedingungen fiir alle 0.g. Arten, die im
Eingriffsgebiet verdriangt werden, addquat auf der Ausgleichflache verbessern.



Erstellt: Wilhelmshausen, 13. September 2024
Dipl. Biol. Arno Schitz

Holzh&auser Str. 6, 34233 Fuldatal
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Bestandsplan
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Biotopwertbilanz



Blatt Nr. 1

|Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 13 HeNatG und KV Hessen vom 26.10.2018

Vorhabenbezogener bebauungsplan Nr. 17 - Bahnhof Epterode

- Eingriffsbilanz

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ | Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
qm
gofs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung vorher nachher vorher nachher |
Teilflache |Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x Sp. 4 Sp. 3 x Sp. 6 Sp.8-Sp. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
| 1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich| Ubertr.v.BI. Nr.

_- 1. Bestand vor Eingriff

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde bendtigt, bitte nicht beschriften!

Geblische, Hecken heim.
1 02.200 |Arten auf frischen 39 2.670 104.130 0 104.130
Standorten
Artenarme Feld-, Weg- und
F 2 09.152 | Wiesenddume trockener 31 1.605 49.755 0 49.755
L Standorte
A 3 10.510 |Betonflachen 3 745 2.235 0 2.235
C 4 10.530 |Schotter 6 1.025 6.150 0 6.150
H
E N 2. zustand nach Ausgieich / Ersatz__ |
N iberbaubare Flachen (GRZ
B 1 10.510 |0,8) Gebdude u.a. befestigte 3 3.370 0 10.110 -10.110
| Flachen
Versiegelte Verkehrsfldchen
L] 2 10.510 g 3 390 0 1.170 1.170
A
N 3 11.221 |gértnerisch gepflegte Anlage 14 840 0 11.760 -11.760
7 — -
Anpflanzung Geblische im
4 2.500 Innenbereich 20 85 0 1.700 -1.700
5 6.370 |Naturnahe Grinlandanlage 4 21 1.360 0 28.560 -28.560
6 4.110 |Einzelbaum, standortgerecht 34 45 0 1.530 -1.530
7 Fldchenkorrektur Bdume -45 0
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. | 6.045 0| 6.045 0| 162.270 0| 54.830 o] 107.440
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare ErsatzmaBnahme (Siehe Blatter Nr
Summe 107.440
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant. 0,11
Gertenbach, den 23.09.2024 Summe EURO =Kl+rBwa 0,51 EUR| 54.794,40

EURO Ersatzgeld
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Vorhabenpline
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Bauherr:

Freizeitpark Exberg Freiherren Waitz eGbR
vertreten durch:

TheaterstraBe 1
34117 Kassel

Unterschrift:

Entwurfsverfasser:

GOLDBECK Nord GmbH
Niederlassung Kassel
vertreten durch:

Heinrich-Hertz-StraBe 3a
D-34123 Kassel

Unterschrift:

Grundstiick:

Gemeinde: GroBalmerode 27

Gemarkung: GroBalmerode Flurstiick: 40/17, 43/3, 52/4, 115/17,
Bauort: Rommeroder StraBe 30-32, 37247 GroBalmerode 115/18, 115/19
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